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3JAK/bYYAK

NA3AP
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MMPOJAJY 2/4 ynenay cBOjuHM M3BPIUIHOT 1Y’ KHMKA HA HEKPETHUHMU:

Date:
2025.05.07

+02'00'

3a monpydje Bumer um IlpuBpemnor cyma y
3pemannny, y U3BPIIHOM MpenMeTy u3BpiiHuxX nosepuiana Mmrean Epaer, 21220 beuej, yi.
3wiaxu Jlajoma 6p. 24, IMBI' 1909956830011 u I'adpuena Epaer, 21220 beuej, yn. 3unaxu
Jlajoma 6p. 24, IMBI" 2508960835019, kojuma je mynomohuuk ans. Hukomna Kocanosuh, beuej,
yi. aamna Kuma 1, nmpotus u3BpmHor nyxauka Ky:kana ®aparo, 21220 beuej, yn. Muoma
Byrapckor 6p. 71, JIMBI" 0403965835013, cripoBosiehu pemieme o uzBpiiery OCHOBHOT Cya y
beuejy 5 Mu-50/2024 ox 07.02.2024. rogune, nonocu cineaehu:

OI'TAIIABA CE JAPYI'O EJIEKTPOHCKO JABHO HAJMETAIBE 3A

rpafeBMHCKMM 3eMIbULLTEM UCNOS
objekta

2. objekaT 6p. 2 — Npu3emHa nopogmnyHa
cTambeHa 3rpaga, objekaT usrpaheH npe
OOHOLLIEHA NPoMMca 0 N3rpagru
06jekTa, nospLumHe 40 KB.M. ca
rpaheBMHCKMM 3eMIbULLTEM UCMOS
objekta

3. objekat 6p. 3 — npusemHa nomohHa
3rpaga, objekat uarpaheH npe
OOHOLLIEHa Nponuca o nsrpagru
objekTa, NnoBpLUMHe 22 KB.M. ca
rpaheBMHCKNM 3eMIbULLTEM UCMOS
objekTa

4. objekaT 6p. 4 — npm3emHa nomohHa
3rpaga, objekat usrpaheH npe
OOHOLLIEHA NPOoMMca 0 N3rpagru
objekTa, nospLmnHe 15 KB.M. ca
rpafeBMHCKMM 3eMIbULLTEM UCNOA
objekTa

5. peo objekTa 6poj 2. Ha kaT.Napuenu
626/2, noBpLUMHE 3 KB.M. Ca 3eMJbULUTEM
nog genom objekTta (37 KB.M. ce Hanasu
Ha napuenu 6poj 626/0, a npeoctanu aeo
3 kB.M. Ha napuenu 624/0)

Appeca
P. HenokpeTHo | Bpoj Bpoj kat. | Kart.
6p. | Onuc HenokpeTHOCTH cTn nvcra | napuene | onwTuHa
1. 1. objekaT 6p. 1 — NpnM3emHa nopoamn4Ha Mwunowa 10238 | 624/0 Beue;j
ctambeHa 3rpaga, objekat npeyseT 13 Byrapckor
3emrbuLIHE Kbure, nosplimHe 83 kB.M. ca | 60, beuej




6. rpaacko rpaheBUHCKO 3eMIbULLITE Y3
3rpage u objekte, NoBpLUMHE 194 KB.M.
OOHOCHO napuerne yKyrnHe noBpLluvHe
357 kB.M.

BpeaHocT HenokpeTHOCTU yTBpheHa je y nsHocy oa 1,240.500,00 anHapa, Aok ce ogpehyje
noyeTHa BpedHOCT 3a Npoajy HeKpeTHMHE Y nsHocy oa 70% BpeaHOCTU o4 NpofajHe BpeaHoCTw,
OZIHOCHO Y n3Hocy o 620.250,00 guHapa, a nMuUTaUmnoHn Kopak Yy U3Hocy o 5% noyeTHe LieHe

2. 1. o6jekaT 6p. 1 — NpmM3emMHa nomohHa 3unaxu 10238 | 626/2 Beuej
3rpaga — ABe wyne, objekaT ynucaH no Jlajowa,
3aKOHKY O 03aKoH-ehy 00jekaTa, Beugj

nospLumHe 119 kB.M. ca rpaheBMHCKUM
3emrbuwiTem mucnop objekra

2. objekaT 6p. 2 — geo npnsemMHe
nomohHe 3rpage — octasa u
HaacTpeLwHmLa, objekaT ynucaH no
3aKOHKY O 03aKow-ehy 0bjekaTa,
nospLumHe 37 KB.M. ca rpafheBuUHCKUM
3emrbmTeM mucnog objekTta (oeo oa 3
KB.M. ce Hanasu Ha napuenu 6poj 624/0)
3. objekat 6p. 3 — npusemHa nomohHa
3rpaga - wyna, objekart ynucaH no
3aKOHKY O 03aKoHehy 0bjekaTa,
nospLuHe 19 kB.M. ca rpahjeBUHCKUM
3emrbuwTem mucnog objekra

4. rpagcko rpafeBUHCKO 3eMIbULLITE Y3
3rpage u objexte, nospLumHe 187 KB.M.
OAHOCHO napuerne yKyrnHe nospLunHe
362 kB.M.

BpegHocT HenokpeTHOCTM yTBpheHa je y nsHocy oa 358.500,00 auHapa, [ok ce ogpehyje
noyeTHa BPeAHOCT 3a NpoAajy HeKpeTHMHe Y u3Hocy oa 70% BpeaHOCTM o4 NpofajHe BPeaHoOCTH,
OOHOCHO y U3Hocy o4 179.250,00 gnHapa, a nMuutTaumoHn kopak y usHocy of 5% noyeTtHe ueHe

[TpeaMeTHE HEMTOKPETHOCTH HUCY CJI000IHE O/ JIMIA U O/ CTBAPH.

Ha rope HaBeZieHUM yJenrMa y HEMOKPETHOCTH HE MOCTOje TEPeTH (XHUIIOTEKE W CIL.),
ceM 3abenexxOe MocTojama OBOI MOCTYIKa, Koja he OuTH OpHcaHa MPUIMKOM €BEHTYaIHOT
yImrca HOBOT BJacCHMKa HEKPETHUHE, Kao U cieneha 3adenexoa:

Aatym ynuca: 04.06.2019
Bpcra: OENOBW 3rPALQE CE HAJTASE U HA KATACTAPCKNM MAPLIEJNTAMA

Onwuc tepeta: 3ABEJIESABA CE A OBJEKATA BP.2 YKYTHE NMOBPLUNHE 40m2 HA
MAPL.626/2 HATTA3W Y OEJTY Of1 37m2 U NMPEOCTAIU OEO HA NAPLL.624 Y
MOBPWWHE Of 3m2

[To3mBa ce WMMamam 3aKOHCKOT IpaBa Ipede KYMOBHHE M CYBIACHHK HEKPETHHHA
Kpucruan X. ®aparo, 21220 beuej, yn. Munoma byrapckor Op. 71, unju je myHoMohHUK aJB.
Anekcannap C. Mapkos, beuej, yn. JlocutejeBa Op. 2.

3a0pamyje ce CBAK0 pAcHoJarame rope HaBpeJeHuM HEeMOKPETHOCTHMA.

Bpeme u mecto: Enextponcko jaBHo HamMerame onpxkahe ce y IIETAK, 06.06.2025.
rogude [IYTEM [IIOPTAJIA E-AYKIMJA MunucrapcTBa IpaBA€ Ha CTpPaHUILHU




www.eaukcija.sud.rs, y Bpemenckom nepuony ox 09 1o 15 wacoBa, ¢ THM C THM IITO BpeMe 3a
JaBame MoHyaa Tpaje y epuony ox 09 mo 13 gacoBa. V ciyyajy /1a je HajMame jeJIHa MOHYyAA
JaTa y MmocielmuX MeT MHHYTa mpe ucteka 13 yacoBa, BpeMe Tpajama eJIeKTPOHCKOT jaBHOT
Ha/IMETamka Ce TPOJYy’KaBa 3a joIl TET MUHYTA, a OBaj IMOCTYIAaK CE IOHABJhAa CBE JIOK Yy
MOCTeIbUX MET MUHYTA eNEKTPOHCKOI jaBHOI HaJMeTama He Oyjae jara HHjeIHa MOHYAa, a
Hajayxe 10 15 gacoBa, Kaja ce MOCTYIaK eJIEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMETamba MOpa OKOHYATH.

JeMcTBO: Yuechux na Haomemamy, yrnahyje jeMCTBO, HajKaCHHjE JBa JaHa IIpe
MOYETKA EJICKTPOHCKOT jaBHOT HajaMeTama y BHcHHU 04 15% o1 mpouemeHe BPETHOCTH
HETIOKPETHOCTH Y CKJIaJly ca NMPaBUIMMa €JICKTPOHCKOT jaBHOT HaJIMETama, IOK Umanay npasa
npeue Kynoeune yruiahyje Ha JIEMO3UTHM padyyH OBOI jaBHOI M3BpIIUTESha 265-
3300310038969-85 ca mamomenom '"jemctBo 3a ummaorne IIIIK y HMWN.31/24". Hamaxe ce
YILIATUOIY JeMCTBa Ha padyyH MUWHHCTApCTBA MpaBje Ja JOKa3 O VIUIATH jeMCTBA MOMIATbe U
OBOM jaBHOM W3BpIIHTEbY Ha e-mamn lazarsek@gmail.com, ca cy6jektom: MN.31/24-yrata

]EMCTBA.
Haxkon perHCTpaque Ha opTajry CJICKTPOHCKOT jaBHOF HaIMCTalkba KOPUCHHUK Kao JIMIIC

KOj€ KOPUCTH MOPTAJl EIIEKTPOHCKOT jaBHOT HaIMETamba eIEKTPOHCKUM ITyTEM MTOJHOCH MIPHjaBy
3a y4eCTBOBaWbE Ha €JICKTPOHCKOM JaBHOM HaJMeTamy W J0CTaBJba JI0Ka3 O YIUIATU JeMCTBa,
KaJa My ce€ Kao MOHYJHOIY AOZeJbYje jeMHCTBEH HICHTU(UKAMOHN OpOj paa y4yecTBOBamba
Ha €JIEKTPOHCKOM jJaBHOM HaJaMmeTamy. Jla Ou ydyecTBOBao Ha €AyKIMjH NPHjaBJbEHH KOPUCHHUK
KoMme je onoOpeHa mpujaBa 3a ydemihe Ha 1MojeIMHAYHO] EAYKIMjU MOpa J1a IPUXBATH OYETHY
1eHy Ha Toj eAykuuju. [lepuoa 3a mpuxBaTame noderHe LeHe Tpaje 30 MHHYyTa O HOYeTKa
eAykmuje (ox 9 uwacoBa na0 9 wacoBa m 30 mwmnyra). [loHynmuomuma Yuja TIOHYyAa HH]jE
npuxsaheHa, jeMcTBO ce Bpaha oMax Iociie 3aKkJby4eHa JaBHOI HaJMETamba, OCUM 3a JPYror U
tpeher monyhawya, xojuma he ce jeMCTBO BpaTUTH OIMax IO IOJIaralky IIEHE O] CTpaHe
HajII0BOJBHU]ET NTOHYhaya, ITO BaXKM U 3a MMaolla IipaBa Ipeyde KylnoBUHeE.

IInahame nonyhene nene: Ilonyhauy ca HajOO/LOM MOHYZIOM je y 00aBe3u Ja YyIUIaTH
pasnuky 1eHe m3Mmelyy monyheme M M3HOCa jeMCTBa y pOKY oX 15 nmaHa o naHa JOHOIIEHA
3aKJbY4Ka O JI0JIeJbUBaly MOKPETHE CTBAapH Ha JIETIO3UTHH PayyH OBOI jaBHOT M3BPLIMTEIhA,
265-3300310038969-85 ca mo3uBom Ha Opoj MI.31/24. HemokpeTHOCT MOKe OUTH JOJCIHeHA
KyIIly KOjU Ha JaBHOM HaJIMETamy HHje OMJI0 HajIOBOJbHU)U MOHYhay y ckiany ca wiaHoMm 192.
ctaB 2. 31O. Tek no ymiata KynonpoaajHe IeHe Y 1eJT0CTH, Kyral] ©Ma IPpaBo J1a YIUIIIe MpaBo
CBOjHHE Ha HETMIOKPETHOCTH.

JIuie Koje MMa 3aKOHCKO MJIM YTOBOPHO NPaBo Mpeye KyOBUHE Ha HEMOKPETHOCTH Koja
j€ mpeIMeT HM3BpIIeHka IMPoAajoM MMa MPBEHCTBO Mpel HajIOBOJBHUJUM IMOHYIMOLIEM, aKo je
YIIJIATUIIO JEMCTBO U YKOJIMKO C€ MO3UTHUBHO M3jaCHU Ha 3aKJbyyaK OBOT jaBHOI' M3BPIIUTEbA /1A
HEMOKPEHOCT KyIyje MOJ UCTHM YCIOBHMMa Kao HajlIOBOJbHUJU MOHYIWJAL, a KOJU 3aKJbydak
OBaj JaBHU M3BPILIMTEJb IIaJhE OJIMAX HAKOH MpHjeMa u3BelTaja of crpane [loprana eAykuuje.

Yno3opewe u3 wiana 169. 3akona o u3Bpiewny 1 0o6e30ehemy: Kynam HenokpeTHocTH,
HU Ha JaBHOM HaJMeTamy, HU HETIOCPETHOM MOroJi00M, He MOKe OUTH U3BPIIHU Ty>KHUK, JaBHU
U3BPIIUTEJb, 3aMEHHUK JaBHOT W3BPUIMTEJbA, TOMONHUK jaBHOT W3BPIIMTESbA WJIU APYro JIUIE
KOj€ je 3aI0CIeHO KOJ JaBHOT M3BPILIUTEJbA, HE3aBUCHO OJ] TOTa Jia JIM MOCTyNa Y KOHKPETHOM
M3BPLIHOM IOCTYIIKY, HUTH JIMIE KOj€ j€ )UXOB KPBHU CPOJHUK Y MPABOj JIUHU]H, a Y TOOOYHO]
JMHUJU 10 YETBPTOT CTETEHAa CPOJCTBA, CYNPYKHUK, BAHOpPaYHU MapTHEP, Ta30MHCKH CPOJHUK
70 pyTOr CTEIEeHa, cTaparelb, TUNEHHUK, YCBOJUTEIb, YCBOJEHUK, XPAaHUTEb WU XPamEHUK.
Kynan HemokpeTHOCTH He MoOXKe OUTH HU CBAaKO JAPYro JIMIE Koje CIy>KOEHO ydecTByje y
KOHKPETHOM H3BPIIHOM MOCTYMNKY. Kynai HenokpeTHoCcTH He MO>Ke OUTH HU JIULIE 3alI0CIEHO Y
MUHHCTAPCTBY Ka0 aAMHUHHUCTPATOP MOpTaa €JIEKTPOHCKOT JaBHOT Ha/IMETama, HUTH JIUIE KOje
j€ HEroB KPBHHM CPOJHUK y TIpaBOj JUHHUJU, a y MOOOYHO] JMHHUJU JI0 YETBPTOT CTEICHA


http://www.eaukcija.sud.rs/
mailto:lazarsek@gmail.com

CPOJCTBa, CYNMPYKHUK, BAHOpauHU NapTHEP, TA30MHCKU CPOIHUK J0 APYroT CTENEeHa, cTaparesb,
mMTUNEHHK, YCBOJUTEJh, YCBOJEHHUK, XPAaHUTEIb UJTU XPACHUK.

Jlpkanam HEKpeTHHHE je y o0aBe3d Jia CBAaKOM 3aMHTEPECOBAHOM JIHMIy oMoryhu
pasriename HEKpeTHHUHE, a YKOJIMKO TO He Oyze cilyuaj pasriiejame HemokpeTHocTu he 6uru
oMoryheHo 3aMHTepecOBaHHMM JIMIIUMA Koja ce o yropka 27.05.2025. rogune y 14.00 ucaosa,
npujaBe eJIeKTPOHCKUM myTeM Ha lazarsek@gmail.com u yrunare usnoc o 5.164,54 nunapa (u
TO u3HOC 011 4.797,34 nuHapa Ha MME TPOIIKOBA pasrieaama HEMOKPETHOCTH B u3HOoC o1 367,20
IUHapa Ha HWMe YHoTpebe CONCTBEHOr BO3WJIA), HA padyH jaBHOT U3BpIIUTEha 265-
3300310038968-88 ca mozuBom Ha Opoj MIN.31/24-PA3I’, a pasrinename HemokpeTHOCTH he ce
omoryhutu y IIETAK, 30.05.2025. rogune ox 9:30 no 10:00 vacoBa. ¥V ciyuajy na U3BpLIHH
IYKHUK HUje TPUCYTaH WK Hehe Ja OTBOPH HEMOKPETHOCT, jaBHU M3BPIIUTESh he OTBOPHUTH
3aKJby4aHy HEMOKPETHOCT Y MPUCYCTBY JIBa IyHOJIETHA CBEJOKA, a YKOJIMKO W3BLIHU TYXHHK
oHemoryhaBa TpPHUCTYNl HENMOKPETHOCTH 3aTpakuhe mnoMoh TmoiMmuje Koja je IyKHa Jaa
M3BPIIHOT TY)KHHWKA M OCTaja MPUCYTHA JIMIa yrmo30pH na he ymoTpeOuTH cpeactsa MpHUHYIE
ako OyJy oMeTalia MM CIpedyaBalia pasriie/lalbe¢ HEIOKPETHOCTH U TPEAy3eTH Ipyre Mepe H
panme Koje mpemMa 3aKOHY MOTY Jla Ce Mpeay3My Y TOKY U3BpIleHha, CAMOMHUIIMjaTUBHO WJIM Ha
3aXTEB jaBHOT M3BPIIUTEIbA, & YCIIE Yera U3BPUIHOM JIY)KHHUKY U OCTAJIMM IPUCYTHUM JIHIIAMA
MOke OMTH M3pedyeHa M HOBUaHa Ka3Ha. Takole, crpedaBame CIpoBOlema OBE pajmbe jecTe
KPUBUYHO JIENIO CIIpeYaBama CIy:KOCHOT JIMIa y 00aBJbamby CIY)KOCHE pajlibe.

OriaamaBame. 3ak/byyak o Ipoaaju objaBuhe ce Ha MOpTaly €JIEKTPOHCKE jaBHE
MpoJIaje W Ha CJIEKTPOHCKO] orjacHo] Tabmu Komope jaBHUX M3BPIINTEIhA, C THM JIa H3BPIIHA
MOBEpWIAll ¥ W3BPLIHM JY)KHHK MOTY O CBOM TpOIIKY Aa o0jaBe 3akJbydak O IMpOAaju y
CpeAcTBHMMA jJaBHOT MH(POPMICaka U J1a 0 3aKJbYyUKy 00aBecTe MOCpeTHUKE y IPOIaju.

Hanomena: Crpanke MOry CKIONUTH CIIOpa3yM O TIPOJiaju HEMOKPETHOCTH
HEMOCPEAHOM TOroJ00M, alli caMO Yy pacloHy o o0jaBJbHMBama 3aKkjbydyka O NpoAaju
HETIOKPETHOCTH Ha jJaBHOM HaJAMETamy, Ma J0 JOHOIIeHka 3ak/bydyka O JOJCJbUBAY
HEMOKPETHOCTH TIOCJE jaBHOT HaJMeTama WM JOHOIIeHa 3aKJbydyka KOjUM ce yTBphyje na
JPYTO JaBHO HaJMeTame HHje ycreno. Cropa3yM HHje 103BOJHEH JIOK TPaje jJaBHO HaJMETAmbE.

ITIOYKA O ITPABHOM JIEKY: JABHU U3BPIHIUTEJb:

[TpoTHB OBOT 3aKJby4Ka HHjE
JI03BOJBEH MTPUTOBOP Jlazap Cexyinh









NALAZ | MISLJENJE

1. OPIS LOKACIJE NEPOKRETNOSTI

Predmetna nekretnina nalazi se u Beceju, ul. MiloSa Bugarskog 60.
KOMUNALNA OPREMLJENOST LOKACIJE JE SLEDECA:

» VODOVOD
» ELEKTRICNA INSTALACIJA
» SAOBRACAJNICA — ASFALT

Ova lokacija je namenjena za potrebe stanovanja.

Saobracajna povezanost: sopstveni i taksi prevoz.

Udaljenost od centra: iznosi oko 3,5km.

Prednosti lokacije nepokretnosti: nema

Mane lokacije nepokretnosti: Udaljenost od centra

5.TEHNICKI OPIS OBJEKTA - GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE
5.1. PORODICNO STAMBENI OBJEKAT —objekat br.1

NAPOMENA:

Pristup stambenom objektu broj 1nije bio mogué, kapija je bila zaklju¢ana.
Ostavljen je bio dopis izvrSnom duzZniku da mi se javi kako bih izvrsio pregled,
ali se nije javio.

Ono Sto se spolja vidi je to da je objekat od ¢vrstog materijala, sa drvenim
krovom, pokriven crepom i finalno uradenom fasadom malterisana i okrecena.
Nepoznato je kako je unutar objekta.

Procena je uradena sa ograni¢enom inspekcijom-pregled samo sa ulice uz
pretpostavku: da je stambeni objekat, standardno opremljen kao i ostali
stambeni objekti u okolini koji su gradeni u priblizno isto vreme, istog ili
sli¢nog kvaliteta.

Pretpostavlja se postojanje sanitarnog ¢vora sa vodovodom i kanalizacijom,
kao i postojanje elektricne instalacije. Posto nisam ulazio u objekat, sadrzaj
prostorija mi nije poznat, kao ni obrada finalnih obloga i stanje u kakvom se
unutrasnjost nalazi.

5.2. PORODICNO STAMBENI OBJEKAT —objekat br.2
Pristup ovom objektu takode nije bio mogué¢ iz istih razloga. To je stambeni
objekat starije gradnje i loSijeg kvaliteta.

5.3. Pomoc¢ni objekat br.3, 4 i 5 su objekti u sluzbi stambenog.
6. NACIN KORISCENJA | STANJE STAMBENOG OBJEKTA

Pristup na parcelu je iz ulice MiloSa Bugarskog, pesacki i kolski ulaz.
Porodi¢na stambena zgrada br.1 i 2. su u fazi koris¢enja.

Amortizacija i odrzavanje: Prosecna amortizacija je u skladu sa odrzavanjem i
staroscu.

NEGATIVNI ELEMENTI: Kvalitet gradnje

POZITIVNI ELEMENTI: Nema
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